Fra: Sofia Priisholm Petersen <sofpe@Iolland.dk>

Sendt: 2.juli 2019 13:10

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Ansggning om tilladelse til anlaeg/aktiviteter pa sgterritoriet
Vedhaftede filer: Ansggning om Sauna - Kystdirektoratet.pdf; Ansggningsblanket_Sauna -

Kystdirektoratet.pdf; Bilag 1_Skitse Oversigtskort_Sauna_1.2000.pdf; Bilag
2_Skitse Plan_Sauna_1.500.pdf; Bilag 3_Skitse_Opstalt syd_Sauna_1.500.pdf;
Bilag 4_Skitse_Opstalt vest_Sauna_1.500.pdf; Bilag 5_Matrikelkort_1.2000.pdf;
Bilag 6_Sgkort.pdf

Kategorier: Grgn

Hej

Jeg fremsender her ansggning om tilladelse til anlaeg pa sgterritoriet.
Vedheeftet findes:

- Ansggningsblanket sauna
- Ansggnhing om Sauna

- Bilag 1: Skitse Oversigtskort Sauna 1:2000

- Bilag 2: Skitse Plan Sauna 1:500

- Bilag 3: Skitse Opstalt Syd Sauna 1:500

- Bilag 4: Skitse Opstalt Vest Sauna 1:500

- Bilag 5: Matrikelkort 1:2000

- Bilag 6: Sgkort

- Bilag 7: Lokalplan

- Bilag 8: Afggrelse/tilladelse eksisterende badebro
- Bilag 9: Helhedsplan Hestehoved

Jeg glaeder mig til at hgre fra jer.
God dag.

Mvh. Sofia

Sofia Priisholm
Petersen I
[x]

Planer og Kort
tif. 5467 6426
sofpe@Iolland.dk

Lolland Kommune e Teknik- og Miljgmyndighed e Fruegade 7 ¢ 4970 Rgdby e www.lolland.dk




lollandkommune
-

Ansggning om Sauna - Kystdirektoratet

Ansggning om udvidelse og omdannelse af omklaedningshus for
enden af eksisterende badebro til sauna og
omkladningsfaciliteter.

Lolland Kommune sgger hermed om tilladelse til, at etablere sauna for
enden af eksisterende badebro pa Hestehoved i Nakskov Fjord.
Saunaen etableres ved at udvide eksisterende omkladningshus for
enden af badebro, sdledes denne kan huse bade faellessauna og
omkladningsfaciliteter.

Saunaen er et delprojekt under helhedsplan for Hestehoved, som
Lolland Kommune er i gang med at realisere. Se evt. tidligere
tilladelser/ansggninger:

- Bro og badeponton: J.nr. 18/02340-17
- Strandtorv og solnedgangstrappe: J.nr. 19/00447-9
- Naturlandshus, som endnu ikke er sagsbehandlet: 19/01002

Lolland kommune vil gerne ggre opmaerksom pa, at de gnskede tiltag
alle har til formal at styrke friluftsliv og turisme pa Hestehovedet.
Endvidere skal det oplyses, at omradet er omfattet Lokalplan 360-39
(tidligere G 19-III), og alle anlaeg ligger inden for lokalplanens
bestemmelser.

Baggrund for projektet

Omradet Hestehovedet er et yndet tilflugtssted for nakskovitter, da det
ligger f& kilometer fra centrum. Hestehovedet er et andehul, der giver
borgerne mulighed for at opleve, bruge og bevaege sig i bynaer natur.
Omradet indeholder i dag lystbddehavn, strand, restaurant,
campingplads og Kuddeholm. Som led i realiseringen af Hestehoved
Helhedsplan, gnskes der etableret en sauna for enden af badebroen pa
Hestehoved.

Hestehovedet er i dag et nedslidt omr@de, og det har i flere &r veeret et
gnske fra borgere og brugere, at Igfte omradet ved at etablere bedre

opholdsrum, aktiviteter og naturformidling. Lolland Kommune har, efter
en omfattende brugerinddragelsesproces, udarbejdet en helhedsplan for

Hestehovedet, som skaber en klar retning for udviklingen af omradet,
med fjorden, friluftsliv og naturformidling i centrum.

Notat

Dato: 28-06-2019

Sags ID: 187146

Lolland Kommune
Teknik- og
Miljgmyndighed
Planer og Kort

lolland@Ilolland.dk
www.lolland.dk

Kontaktperson
Sofia Priisholm Petersen
Planer og Kort

sofpe@Ilolland.dk
TIf.: 54676426
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lollandkommune Notat

Helhedsplanen vil omdanne Hestehovedet til et attraktivt og sammenhaengende omrade,
hvor lokale feellesskaber kan styrkes og nye skabes og generationer kan mgdes pa tveers.
Helhedsplanen for Hestehovedet har til hensigt at udvikle og styrke omradet rekreativt,
og for byens borgere og besggende virke inviterende til mere ophold, leg og fordybelse i
det fri.

Den overordnede helhedsplan for omrddet indeholder Strandtorv med kunst og ophold,
solnedgangstrappe, legeplads i fjordtema, Naturlandets infohus, sauna, kriblekrablebro
og kajakbro. Omradet bindes sammen med en board-walk, der gor omraddet tilgeengeligt
for en bredere del af befolkningen. Det skal understreges, at der kun ansgges om dele af
helhedsplanen; etablering af sauna.

Realiseringen af helhedsplanen for Hestehoved er et kardinalpunkt i Lolland Kommunes
strategi for udvikling af Nakskov, Nakskov 2030.

Hvorfor en sauna?

I forbindelse med udarbejdelsen af Hestehoved Helhedsplan, har borgere og foreninger
udtrykt gnske om at fa en sauna for enden af badebroen, og p& den made ggre, blandt
andet, vinterbadning mere tilgaengeligt for et stgrre publikum. Dette bade for lokale,
sejlere fra havnen og turister.

Badebroen bliver i dag brugt flittigt om sommeren savel om vinteren. Med de mange nye
tiltag p@ Hestehoved forventes der at komme flere besggende til stedet, og derfor gnskes
der at udvide den eksisterende platform til ophold for enden af badebroen. Ogsa for
enden af badebroen gnskes etableret en sauna, sa man kan g direkte fra havet og op i
saunaen.

Tilgaengelighed for alle

Al udvikling af Hestehoved har til formal at ggre omradet mere tilgaengeligt for alle, og
alle nye tiltag er derfor til fri benyttelse for offentligheden.

Det er ikke fastsat det forventede antal besggende pa anlaegget. I dag er det
eksisterende anlaeg underdimensioneret, da en stor del af strandens gaester bruger
badebroen. Havbunden netop her, har en meget lille haeldning, hvorfor badebroen giver
god mulighed for at kunne bade i fjorden, ude hvor der er en smule dybde.

Projektets fysiske udformning

Den eksisterende badebro er placeret ved campingpladsen pa Hestehoved, og er har
niveaufri adgang. Adgangsforhold pa land forbliver det samme og det vurderes, at den
forventede ggede aktivitet godt vil kunne afvikles i de eksisterende arealer pa land.

Den eksisterende badebroskonstruktion vil ikke blive a&endret, og dermed forventes det at
anlaegget ikke vil have en pavirkning pa bglge- og stremforhold.
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lollandkommune Notat

For enden af badebroen, hvor det gnskes at udvide platformen, vil konstruktionen
udvides, men dette forventes ikke at have markant indvirkning pa bglge- og stremfor-
hold. Anlaegget forventes ikke at pavirke sejladsen i omradet, da badebroen ikke
forlaenges, men platformen for enden blot udvides.

Lolland kommune har stor fokus pa at sikre, at projektet ikke vil have en negativ
indvirkning p@ den omkringliggende natur.

Anlaegget etableres i forbindelse med den eksisterende bro og omkladningshus for enden
af broen. Broens lzengde a&ndres ikke, men platformen for enden af broen udvides til
siderne, fra ca. 45 m? til ca. 90 m?, inkl. Sauna/omklaedningshus. Det eksisterende
omklaedningshus ombygges og udvides til at kunne indeholde sauna og
omklzaedningsfaciliteter, i alt fra ca. 12 m?til ca. 30 m=2.

Udvidelsen af den eksisterende bro udfgres i samme design og materiale. En robust
brokonstruktion udfart i trae.

Det er endnu ikke fastlagt hvorndr det er muligt at igangsaette anlaegsprojektet. Om
muligt gnsker Lolland Kommune at kunne etablere sauna og udvidelse af platform i

forbindelse med en forestdende omfattende renovering af den eksisterende bro.

Da anlaegget i hgj grad ogsa vil vaere i funktion i vinterhalvaret, gnskes der etableret en
fast konstruktion, der ikke skal indtages i vinterhalvaret.

I forbindelse med projektering af anlaegget vil Lolland Kommune inddrage Trygfonden,
for at sikre de rigtige forhold med de ngdvendige sikkerhedsforanstaltninger.

Lokalplan:

Lolland Kommune har vurderet at helhedsplanens delelementer er omfattet af den
gaeldende Kommuneplanramme 367-G19A og Lokalplan 367-39 for Hestehoved.
Lokalplanen vedhaeftes ansggningen. Fglgende kan fremhaeves fra kommuneplanramme
og lokalplan:

Kommuneplanramme 367-G19A - Rekreativt omrdde pd Hestehoved i Nakskov.
Kommuneplanrammens anvendelses-og bygningsregulerende bestemmelser lyder:

Rekreativt omrdde og privat service - feriecenter/feriehotel til max 200 enheder, fritids-
havn til max 348 b&dpladser, golfbane samt campingplads til max. 350 enheder samt
mindre butikker til brug for omr8dets kunder - 0g:

Bebyggelsesprocent: Max 10 for den enkelte ejendom. Bygningshajde max. 8,5 meter -
punktvis 12 meter s8fremt seerlige forhold efter byr8dets opfattelse taler derfor. Der er
mulighed for at opfore i alt 60 campinghytter.

Arealet er omfattet af lokalplan nr. 367-39 - Omrade ved Hestehoved med fglgende
formalsbestemmelser:

At udlzegge areal til feriecenter og ferielejligheder, med max. 200 enheder
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lollandkommune Notat

At sikre at anlaeg og bygninger placeres og udformes under hensyntagen til landskabet
og naturmeaessige interesser.

At udlaegge areal for etablering af ny lystb8dehavn med 160 nye b8dpladser.

At sikre udvidelsesmuligheder for eksisterende campingplads og restaurant samt
etablering af friluftsbad.

At udlaegge arealer til rekreative formél (fiskeso, 18 hullers golfbane med tilhgrende
klubfaciliteter, restaurant m.v.).

At sikre gode vej - og stiforbindelser igennem omrdet.

At sikre bevarelsen af "Hestehovedanlagget" som en strandpark med mulighed for
udvidelse og forbedring af eksisterende offentlig badestrand.

At bevare omrddet som saerligt rekreativt omrdde, hvor udsigtsforholdene over fjorden
ikke forringes.

At sikre omr8dets vaerdi som levested for iseer vandfugle samt at bevare naturvaerdier i
de fredede arealer ud mod fjorden.

Kystdirektoratets administrationsgrundlag for sgterritoriet:

Lolland Kommune har i udarbejdelsen af naerveerende ansggning fundet information om
anlaeg i Kystdirektoratets administrationsgrundlag for sgterritoriet. Lolland Kommune har
taget udgangspunkt i, at det ansggte anlaeg hgrer under kategorien 5.5.2 Havne- og
fjordbade.

Lolland Kommune har med dette projekt forsggt at fglge de i administrationsgrundlaget
beskrevne principper om at respektere havmiljget, naturen og give plads til friluftsliv.
Samtidig har Lolland Kommune udarbejdet en helhedsplan for omradet, saledes at dette
delprojekt er en del af en helhed for udviklingen af Hestehoved. Helhedsplanen for Heste-
hoved taenker vand og land sammen, udvikler adgangen til den bynare natur, med re-
spekt for natur og miljg. I udviklingen af helhedsplanen for Hestehoved er borgere, inte-
ressenter og foreninger blevet inddraget, for at fa kortlagt behov og gnsker, og i feelles-
skab sat retning for en vision for omradet.

Naturpark Nakskov Fjord:

Lolland Kommune har med Tillaeg 47 til Kommuneplan 2010-2022 udpeget Nakskov Fjord
til Naturpark og naturparken er optaget i maerkningsordningen for Danske Naturparker.
Retningslinjen for naturparken lyder bl.a.:

Inden for naturparkerne kan der seerligt arbejdes med faciliteter til udbygning af
friluftsliv, formidling, samt mindre faciliteter til styrkelse af turismeerhvervet,...

Med helhedsplanen for Hestehoved er det Lolland Kommunes vurdering at planen er med
til at styrke Naturpark Nakskov Fjord og at den skitserede renovering af Hestehoved er
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lollandkommune Notat

med til at formidle Nakskov Fjord og bidrage til at alle borgere far bedre adgang til
naturen i og omkring Nakskov Fjord.

Vedhaeftet denne ansggning er:

Bilag 1: Skitse Oversigtskort Sauna 1:2000

Bilag 2: Skitse Plan Sauna 1:500

Bilag 3: Skitse Opstalt Syd Sauna 1:500

Bilag 4: Skitse Opstalt Vest Sauna 1:500

Bilag 5: Matrikelkort 1:2000

Bilag 6: Sgkort

Bilag 7: Lokalplan

Bilag 8: Afggrelse/tilladelse eksisterende badebro
Bilag 9: Hestehoved Helhedsplan

Lolland Kommune indgar meget gerne i en drgftelse med Kystdirektoratet med henblik
pd at uddybe og praecisere ansggningen.

Mvh. Sofia Priisholm Petersen
Planer & Kort, Lolland Kommune

TIf: 54676426
Email: sofpe@lolland.dk
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— Miljﬂministeriet
Kystdirektoratet

Ansagning om tilladelse til anlaeg péa soterritoriet

Dette ansagningsskema benyttes ved ansagning om tilladelser til etablering, renovering og udvidelse
af anleeg pa seterritoriet.

Husk at lsese vejledningen pa side 6, for skemaet udfyldes.
Eventuelle spargsmal til ansggningsskema og vejledning rettes til Kystdirektoratet pa tif. 99 63 63 63
eller via e-mail kdi@kyst.dk.

Bemeerk: En ans@gning kan ferst behandles, nar alle ngdvendige oplysninger foreligger.

Til Kystdirektoratets notater:

Dato for modtagelse: | Journal nr.:

Projekttype: Sagsbehandler:

A. Oplysninger om ejere af den eller de matrikler, hvor anleegget opfares

Navn

LLolland Kommune

Adresse

Uernbanegade 7

Lokalt stednavn Postnr. By
4930 Maribo
Telefon nr. Mobil nr. E-mail
54676767 | i tmm@loliand.dk |

Kystdirektoratet « Hajbovej 1 » 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63 « CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 « EAN (anleg)5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 1

Gr. 02-04 Nr. 142a



B. Evt. repraesentant (entreprener, radgiver eller lignende)

= Miljgministeriet
Kystdirektoratet

Navn

Sofia Priisholm Petersen

Adresse
Fruegade 7 |
Lokalt stednavn Postnr. By
4970 Redby
Telefon nr. Mobil nr. E-mail
54676426 | sofpe@lolland.dk

C. Oifentliggerelse af oplysninger

Ansgger giver ved underskrift tilladelse til, at ansegningsmaterialet ma offentliggeres pa Kystdirektoratets
hjemmeside www.kyst.dk. | henhold til persondataloven vil personfalsomme oplysninger, eller
andre oplysninger friholdt for aktindsigt, uanset denne accept ikke blive offentliggjort.

Dato Underskrift
02.07.2019 |

D. Anlzeggets placering

Adresse

Hestehoved 2

Postnr. By
4900 | Nakskov |,

Kommune

Lolland Kommune

Matrikel nr. og ejerlavsbetegnelse

Ejet af Lolland Kommune.

Ud fra kysten pa matrikel 258a, Nakskov Markjorder.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63 « CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 » EAN (anlaeg)5708000812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Gr. 02-04 Nr. 142a
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@ Miljgministeriet
Kystdirektoratet

E. Beskrivelse af anlasgget i sin helhed
Kan evt. uddybes i bilag

Bemaerk: Nedvendige bilag skal ogsa vedlaegges, se rubrik |
Se fyldestgerende beskrivelse i vedhaeftede ansagning samt bilag:

- Ansggning om Sauna

Vedheeftede bilag:
- Bilag 1: Skitse Oversigtskort Sauna 1:2000
- Bilag 2: Skitse Plan Sauna 1:500
- Bilag 3: Skitse Opstalt Syd Sauna 1:500
- Bilag 4: Skitse Opstalt Vest Sauna 1:500
- Bilag 5: Matrikelkort 1:2000
- Bilag 6: Sgkort
- Bilag 7: Lokalplan
- Bilag 8: Afgarelseltilladelse eksisterende badebro
- Bilag 9: Helhedsplan Hestehoved

Kystdirektoratet « Hgjbovej 1 = 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63 « CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 « EAN (anleg)5798009812599 - kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 3

Gr. 02-04 Nr. 142a
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Kystdirektoratet

F. Beskrivelse af planlagte arbejdsmetoder
Kan evi. uddybes i bilag

Er endnu ikke fastlagt.

G. Uddybning

Skal der i forbindelse med anlaegget foretages uddybning?
™ Ja

!

|f~7 Nej

Hvis ja skal maengden for uddybningen angives

Beskrivelse af hvordan sedimentet fra uddybningen efterfalgende taenkes behandlet:

!

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 » 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63 » CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 « EAN (anlag)5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 4

Gr. 02-04 Nr. 142a



e Miljgministeriet
Kystdirektoratet

H. Opfyldning

Skal der i forbindelse med anleegget foretages opfyldning pa seterritoriet?
!

‘l_ Ja

P Nej

Hvis ja skal maengden af opfyldningsmateriale angives m?

Beskrivelse af opfyldningsmaterialets kvalitet:

I. Nedvendige bilag

Folgende bilag skal vedleegges:
-  Spkort med indtegnet anlaeg
- Matrikelkort med indtegnet anlaeg
- Plan- og skitsetegning over det samlede anieeg
- Maisatte snittegninger over eventuelle moler, broer mv.
- Malfast oversigtskort med hele anlaegget indtegnet
- Samtykkeerklaeringer fra bergrte grundejere

Evt. andet relevant materiale:
- Ansggning om Sauna

Vedhzaftede bilag:
- Bilag 1: Skitse Oversigtskort Sauna 1:2000
- Bilag 2: Skitse Plan Sauna 1:500
- Bilag 3: Skitse Opstalt Syd Sauna 1:500
- Bilag 4: Skitse Opstalt Vest Sauna 1:500
- Bilag 5: Matrikelkort 1:2000
- Bilag 6: Sekort
- Bilag 7: Lokalplan
- Bilag 8: Afgerelseftilladelse eksisterende badebro.
- Bilag 9: Helhedsplan Hestehoved

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 + 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63 « CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 « EAN (anlzeg)5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 5

Gr. 02-04 Nr. 142a
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J. Erkleering og underskrift

Undertegnede ans@ger erkleerer, at oplysninger, der star i ansagningen, er i overensstemmelse med de faktiske
forhold.

02.07.2019 | ISOFIA PRIISHOLM PETERSEN |

Dato Fulde navn (benyt blokbogstaver) Underskri
[ l.k L l
JElEEN

Ansggningen sendes med post til:
Kystdirektoratet

Hojbovej 1

Postboks 100

7620 Lemvig

Eller via e-mail: kdi@kyst.dk

Kystdirektoratet « Hajbovej 1 » 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63 « CVR 36876115 « EAN (drift)5798000893313 + EAN (anleg)5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 6

Gr. 02-04 Nr. 142a



‘oBS: Ungjagtige forelobige data

SKITSE OVERSIGTSPLAN - SAUNA
Etablering af sauna ved udbygning af

eksisterende omklaedningshus pé& Hestehoved
Skala: 1:2000 @ A3
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Etablering of sauna ved udbygning af

eksisterende omklaedningshus pd Hestehoved

Skala

500 @ A3
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SKITSE OPSTALT SYD - SAUNA
Etablering af sauna ved udbygning af

eksisterende omklaedningshus pé& Hestehoved
Skala: 1:500 @ A3




SKITSE OPSTALT VEST - SAUNA
Etablering af sauna ved udbygning af

eksisterende omklaedningshus pé& Hestehoved
Skala: 1:500 @ A3




Matrikler og ejere:
1f, Hellenaes By, Branderslev
Ejer: Nakskov Fjord Camping ApS

1g Fredsholm hgd., Vestenskov
Ejer: Fredsholm Gods A/S

358 a, Nakskov Markjorder
Ejer: Lolland Kommune

358 b, Nakskov Markjorder
Ejer: Lolland Kommune

358 ¢, Nakskov Markjorder
Ejer: Lolland Kommune

358 d, Nakskov Markjorder
Ejer: Lolland Kommune

358 e, Nakskov Markjorder
Ejer: Nakskov Fjord Camping ApS

Ansggning Hestehoved
Bilag 2
Matrikelkort

1a

Malestok: 1:2000
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NAKSKOV KOMMIUNIE

Lokalplan nr. G19 - III
Omrade ved Hestehovedet

TEKNISK FORVALTNING
Plan- og projektafdelingen

December 1992



NAKSKOV KOMMUNE
LOKALPLAN NR, G 19-III
FERIECENTER VED HESTEHOVEDET VEST FOR NAKSKOV

NAKSKOV KOMMUNE




Indholdsfortegnelse.

Heftet omfatter f¢lgende:

side
INdledning ...ceeessennceencccsaocnsses srse e 3
Karakteristik af lokalplanomrddet .....cceeeeees 5
Byrddets hensigter med lokalplanen ............. 6
Planens indhold ............ Cee e e 8
Lokalplanens forhold til den overordnede plan-
=T 5 o s 1 o Lo cesereee. 12
Lokalplanens retsvirkninger ......ceeseceeecennas 17
Behandling af indsigelser ........ cesesreaesensss. 18
Lokalplanens realisering ........... ceeer e 19
Lokalplanens tekst ... ittt enienrnceanoncnnns 20
Vedtagelsespdtegning ......cve... e ss et eeeans 39
Tinglysningspdtegning........cciiieeeveeecnnn. .. 40
Egnskarrakteristisk beplantning .....ceeeeeeeens 41
Kommuneplantilleg nr. G 19 A ...... ceee e - ¥1
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Kortbilag 1 : Matrikul®re- og eksisterende forhold.
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"Hestehovedet", eksisterende anl&g.
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Planafdelingen



Indledning.

INDLEDNING

En lokalplan er et dokument, der indeholder bestemmelser
om, hvilke @&ndringer der m& ske indenfor et narmere af-
granset omradde - lokalplanomrddet.

Lokalplanen tinglyses pd alle ejendomme indenfor lokal-
planomrddet ndr byréddet endeligt har vedtaget planen.
Derefter er lokalplanen juridisk bindende for sédvel ejere
og lejere som for byradet. Ingen md handle i strid med

lokalplanens bestemmelser.

Indholdet i lokalplanen skal vare i overensstemmelse med
al overordnet planlagning for omrddet. Byrddet kan sdle-
des ikke godkende en lokalplan, der indeholder bestemmel-
ser, som er i strid med den gzldende kommuneplan. Dette
var tilfazldet med naervaerende lokalplan, som navnt senere.
Derfor er der udarbejdet et til tillag til kommuneplanen.

Det fremgdr af planlovens § 15, stk. 1, hvilke forhold
der kan trzffes bestemmelser om i en lokalplan. Det dre-
jer sig hovedsageligt om:
- hvad ejendommene m& bruges til
- hvormange ferieenheder feriecentret
m& indeholde
- hvor stor lystbddehavnen mé vare
- hvormeget og hvor, der md& bygges, og
hvordan bebyggelsen mé& se ud
- hvordan omradet skal trafikbetjenes
(fremtidige vej- og stiforbindelser)
- hvordan friarealerne skal udformes
- hvor der mé& anlagges parkeringsplad-

ser og



Indledning.

- hvordan man kan fzrdes igennem om-
radet.

En lokalplan medf¢grer ikke forbud mod, at eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsatte. Den med-
forer heller ikke handlepligt. Det er f¢rst ndr man ¢n-
sker at @ndre i eksisterende forhold, at lokalplanens
bestemmelser trader i kraft - f.eks. ndr man vil bygge

nyt eller anvende et areal til andre formdl end til den
hidtil lovlige anvendelse. Der henvises igvrigt til lo-
kalplanens retsvirkninger.

I visse situationer kan en lokalplan gennemfg¢res af byra-
det ved ekspropriation af en ejendom eller omvendt ved,
at ejeren stiller krav om, at kommunen overtager ejen-
dommen. Det gelder f.eks. ejendomme, der helt eller del-

vist udlagges til offentlige formdl.



Eksisterende forhold.

KARAKTERISTIK AF LOKALPLANONRADET

Beliggenhed.

Lokalplanomradet er beliggende vest for Nakskov byomrade
pd et naes - Hellenas - der skyder ud i bunden af den
brede del af Nakskov fjord. P& nzssets sydlige del, He-
stehoved og Kuddeholm, findes campingplads, lystbadehavn
og badestrand, som er anlagt efter en samlet helhedsplan

omkring 1950.

Fra Hestehovedet f¢rer Strandpromenaden mod ¢st mod byen
pd et nyere dige, der er opf¢rt samtidig med anlagget pé
Hestehovedet. Umiddelbart nord for diget med Strandpro-
menaden ligger et lavt omrade, der strzkker sig op til et
&ldre dige, og en gammel kystlinie. Det lave omrade lig-

ger ca. 2 m lavere end Strandpromenaden.
Karakteristik.

Nord for den =ldre kystlinie haver sig et forholdsvis
fladt omrdde, som enkelte steder brydes af markante smé-
lunde, skovplantninger og trazrazkker.

Mod fjorden er omrddets greznse domineret af dige og He-
stehovedanlagget med ¢en Kuddeholm, som den sydvestlige

graense for badestranden.

Fjordomrédet ved Nakskov er et af landsdelens smukkeste
landskabsomrdder med naturoplevelsesmuligheder tat pa den
gamle kg¢bstad Nakskov. Omrddets kvaliteter er blandt

andet samspillet med fjorden, de flade kyststrekninger
med skovomrdder, samt de mange smd ger og nas i fjorden.



Baggrund og hensigter med planen.

BYRADETS HENSIGTER MED LOKALPLANEN

For at knytte de rekreative muligheder der er til stede
pa@ netop Hellen®s' sydlige del tattere til byen, samt
dbne bedre muligheder for udvidelser omkring badestrand,
lystbddehavn, campingplads og det nye feriecenter har
byraddet udarbejdet denne lokalplan, som giver konkrete
retningslinier for en del af omrddet og mere rammebeto-
nede bestemmelser for den fremtidige udnyttelse af hele

omradet.

Det er byrddets hensigt med lokalplanen at g¢re det mu-
ligt at inddrage hele omrédet til rekreative formal og
herunder angive detaljerede retningslinier for den del af

omradet, hvor planerne er langst fremme.

Det er hensigten, at detailplanlagningen for hele omrd-
det, skal ske ved udarbejdelse af supplerende lokalpla-
ner, der koordinerer de forskellige udnyttelses- og an-
vendelsesmuligheder, s& omrddet kan fremtrzde som en
organisk helhed, selvom udbygningen sker i forskellige

etaper, eller stopper i langere perioder.

Gennem lokalplanen vil byrddet sdledes sikre:

- at der er retningslinier for opfe¢relse af et ferie-
center pa 200 enheder.

- at der er retningslinier for vej- og stianlag i
hele omradet.

- at omradet opdeles i delomrdder efter hver deres
anvendelse og sdledes, at nye storre anlagsarbejder
i omrdderne 1 - 2b - 4 og 5 kraver supplerende lo-
kalplaner, f¢r der gives tilladelse til byggeri og

anlzgsarbejde.



Baggrund og hensigter med planen.

- at omradet opdeles saledes:

1. Overordnet plan for feriecenter.

2a. Detailplanlagt, delvis eksisterende omradde
for lystbadehavn.

2b. Overordnet plan for udvidelsesmulighed af
eksisternede lystbadehavn med 160 nye

pladser.

3. Detailplanlagt delvis eksisterende omrade
til campingplads, bypark og nyt friluft-
bad.

4. Overordnet plan for omrdde til fritidsak-
tiviteter, hverunder golfbane, fiskesgp

m.v.

5. Overordnet plan for omrade til rekreative
formdl (offentligt gr¢nt omrédde og bade-
strand).

Det overordnede mdl er, at fritidslandskabet skal udfor-
mes med hensyntagen til landskabet og naturmassige inter-
esser sd&ledes, at der skabes et landskab ved plantning af
rumdannende og lzgivende buske og trzer, der samtidig kan
tjene som fpde og opholdssteder for fugle og vildt, og
tilgodese savel turisters som lokalbefolkningens behov

for naturoplevelser.



Planens indhold.

PLANENS INDHOLD

Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold:

Lokalplanforslaget er opdelt i 5 delomrdder. For delom-
rddet til feriecenter, udvidelse af lystbadehavn og fri-
tidsaktiviteter (fiskes¢p og golfbane) er lokalplanens
bestemmelser af rammekarakter, sdledes at storre anlags-
og bygningsarbejder kun md sattes igang, efter at der er

udarbejdet supplerende lokalplaner.

For de eksisterende omrader til offentlig- og privat
service (Campingplads, friluftsbad, strandpark og eksi-
sterende lystbaddehavn) er der i planen angivet byggefel-
ter til sdvel friluftsbad, som til omkladnings- og servi-
cebygning, samt fremtidig udvidelser af campingpladsens

bebyggelse med hytter m.v. mod nord.
I storstedelen af omrddet er det kun de overordnede for-

hold som veje, stier, udstrzkning og anvendelse, der er
fastlagt.

Beskrivelse af forslagets bestemmelser for omrade til

feriecenter og dets samspil med landskabet.

Byradet har med lokalplanen ¢nsket at sikre ka-



Planens indhold.

rakteren af feriecenterbebyggelsen og tilpasningen til

omrddet, sdledes at fplgende har varet vasentligt:

1. at udforme feriecentret, som et byggeri med lodret-
te linier i op til to etagers hegjde.

2. at indarbejde den karakteristiske, nasten histori-
ske fjorddemning (dige i kote 2,5) som et inte-

greret element i forslaget.

3. at de tre elementer - marinaen, feriecenteret og
ferieboligerne - fremstdr som en afgranset, klart
opfattelig helhed placeret pd grznsen mellem fjor-

den og landskabet.

4. at arealerne g¢res let tilgezngelige dels for omra-
dets fremtidige brugere, dels som rekreativt tilbud
for Nakskov og opland.

Bygningsprincipper og -materialer.

For i videst mulig udstrazkning at bevare omrddets smukke
landskabelige karakter, opfeores centret som to adskilte
bebyggelser, der placeres h.h.v. langs Strandpromenaden

og langs en ny servicevej.

Den ene bebyggelse (det pd kortbilag 2 viste byggefelt
A), der indeholder hovedbygningen med administration,
restaurant, ferielejligheder samt sports- og sve¢mmehal
opfores med front mod og langs med diget, der o¢nskes
anlagt som en promenade. Hovedbygningen rejser sig i 1
til 2 etager over demningen. Sports- og svg¢mmehal trykkes
ned bag damningen og vil derfor ikke blive opf¢rt vasent-
ligt h¢jere end hovedbygningen. Bebyggelsen vejbetjenes
fra servicevejen, der fo¢rer udenom feriecenteret.
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Planens indhold.

Den anden bebyggelse (det pd& kortbilag 2 viste byggefelt
B), der indeholder ferielejligheder, placeres med adgang
fra servicevejen i "klynger". Bebyggelsen ¢gnskes udformet
som tat/lavt byggeri i maksimum 1 % etage. Gader og plad-
ser i bebyggelsen udformes sd de egner sig til ophold og
leg. Trafikken afvikles pa de svage trafikanters betin-
gelser i henhold til ferdselslovens § 40.

Samtlige bygninger skal udf¢res med samme materialehold-
ning, og holdt i naturmaterialer tilpasset omgivelserne
i en kombination af tunge materialer og tr®, herunder
vandskurede overflader.

Tage skal vere som paptage eller som tegltage.

Der ¢nskes ikke anbragt igpjnefaldende skiltning inden for
omradet, og belysning af fardselsarealer skal ogsd ned-
dempes i videst muligt omfang. Langs veje og stier skal
anvendes parkbelysning med lyskilde i lavest mulig hgjde.

Landskabet.

Fritidslandskabet disponeres med henblik pa at skabe
optimale naturoplevelser, hvad enten man benytter sej-
ladsfaciliteterne, golfbaneanlzgget eller, som motionist

anvender stierne, der f¢rer rundt i landskabet.

Med udgangspunkt i1 de eksisterende vardifulde land-
skabstrzk, - de markante skovklumper - strandenge - samt
de eksisterende afdrazningsgre¢fter-, indarbejdes de for-
skellige anlag til et sammenhzngende landskabsomréde.

Udgravningsmaterialet fra fiskesgen og marinaen anvendes
til terranmodellering af golfbanens enkelte baner.

Gennem etablering af stier for cykel- og gangtrafik, samt
eventuelle ryttere, go¢res det store landskab tilgange-
ligt.
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Planens indhold.

For at fa stg¢rst mulig landskabsoplevelse plantes rum-
dannende og lagivende beplantninger, der samtidig vil
tjene som fpde- og opholdsomrader for fugle og vildt.
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Forhold til andenplanlagning.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING

Forholdet til landsplandirektiver og lignende.

Cirkulzre om planlagning og administration af kystomra-

derne ( Milj¢ministeriets cirkulazre nr. 215 af 19. decem-

ber 1991 ) anfeorer i § 8
" I redegogrelsen til lokalplanforslag for
bebyggelse og anlag i kystnerhedszonen, skal
der oplyses om den visuelle pavirkning af
omgivelserne, og der skal ved bygningshg¢jder
pd over 8,5 m anfgpres en begrundelse for
arsagen til den st¢rre hgpjde. Herudover skal
redeggrelsen omfatte eventuelle andre for-
hold, der er vesentlige for varetagelsen af
de natur- og friluftsmessige interesser, jf.

formdlet med dette cirkulzre."

Den visuelle pavirkning af omgivelserne er s¢gt begrznset
ved udformning og placering af byggefelterne sdledes, at
den koncentrerede del af bebyggelsen, - feriecentrets
hotel med reception, restauration, kiosk, cafe” og sv¢m-
mebad, skal ligge péd gransen mellem den nye lystbddehavn

og det nordfor liggende lavere omrade.

Det lavtliggende omrdde har tidligere varet en af fjor-
dens bugter, der nu ligger, som et inddemmet omrade bag

diget med Strandpromenaden.

Udstrazkningen af byggefeltet for den koncentrede bebyg-
gelse er ca 250 m langs kysten, fra den bestdende lyst-~
bddehavn ind imod byens vestlige afgransning.

I dette byggefelt kan der opfgres en 2 etages bebyggelse,
hvor den overvejende del ikke m& vare h¢jere end 8, 5m.

Nogle fa nzrmere afgrznsede bygningselementer tillades
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Forhold til andenplanlagning.

opfert i en stegrre hpjde - max 12 m. - ndr forholdende

taler herfor.

De undtagelsesvis hgpjere bygninger og bygningsdele, lo-
kalplanen giver mulighed for, er begreznset til mindre
vartegn, landkendemzrker, udsigtsbygninger m. v. i for-
bindelse med den eksisterende lystbdadehavn med udvidel-
sen, og enkelte bygningselementer i forbindelse med feri-

ecentret.

Som eksempler pd sazrligt h¢je bygningselementer kan nav-
nes: Arkitektonisk markering af hovedindgang, pult- og
ovenlys pa svegmmebad, samt ngdvendige overbygninger til
ventilation og spilrum i forbindelse med trapper og ele-

vatorer.

Mellem byggefeltet og den ¢stfor liggende byafgraznsning
er der ca 300 m, der reserveres til en gr¢n kile mellem

feriecentret og byen.

Mod nord, bag feriecentrets hoved-byggefelt og delvis pd
omrddet, der ligger ca 2 - 2,5 m under diget med Strand-
promenaden, er der et byggefelt til ferielejligheder,
opfort som tet/lav bebyggelse i 1% etage, samlet i klyn-

ger.

Det hgjere liggende landskab nord og nordvest for bygge-
felterne, skal friholdes for bebyggelse, bortset fra et
par mindre byggefelter til byggeri i forbindelse med
landskabets brug som golfbane og eventuele fiskesger.

P4 grund af landskabets form og hgjdeforhold vil et kom-
mende byggeri i omrddet kun kunne ses fra fjorden fra
sydsiden. Fra den vestlige del af fjorden vil der ikke
vere udsigt til feriecentret pd& grund af at det eksister-
ende anlag " Hestehovedet med camping og lystbddehavn",

som skarmer af mod ¢st.
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Forhold til andenplanlegning.

Fra den eksisterende byafgrensning vil der - pad grund af
hgpjdeforskellene -~ stadig fremover vere god udsigt til

det vestlige fjordlandskab, .

Forholdet til kommuneplanen.

Lokalplanen tager sit udgangspunkt i kommuneplanens ho-
vedstruktur og er i overensstemmelse hermed. Lokalplanen

er ikke i1 strid med den kommunale sektorplanlagning.

Lokalplanen stemte ikke overens med kommuneplanens rammer
for lokalplanlagningen for sa vidt angik delomrade G19 og
delomrdde L2, derfor blev der udarbejdet et til tilleg

nr. G 19 A til kommuneplanen.

Lokalplanen omfatter herefter rammeomrddet G 19 og del af
G 1, samt del af omrade L 2.
Lokalplanomrddet er hovedsageligt beliggende i landzone

og dets status som landzoneomrdde fastholdes.
Forholdet til regionplanen.

I regionplanen er den indre del af Nakskov fjord klas-
sificeret som "sarligt friluftsomréde". Kysterne herom-
kring er betegnet som "regionale naturomréder med vasent-
lige jordbrugsinteresser". Kuddeholm, Barneholm og kyst-
strezkningen langs "diget" er udlagt som "regionale na-

turomrader".

Det er regionplanens m&l, m.h.t. fritid, at sikre befolk-
ningen ligelig adgang til rekreativ udfoldelse, sa vidt
det er muligt under hensyn til de naturgivne betingelser.
Der skal tillige sigtes mod, at fritidsarealer kan naes

inden for en rimelig afstand fra bysamfundene.
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Forhold til anden planlegning.

lokalplanen er udformet sdledes at omradets rekreative

verdi ¢ges ligesom omra@dets tilgengelighed forbedres.

Ifplge regionplanen kan der i Nakskov kommune ved Hes-
tehovedet udlagges areal til ferieby/feriehotel dog hejst
pd 200 enheder. Ligeledes giver regionplanen mulighed for
udbygning af Hestehoved havn, (dog kun en udvidelse pa
max. 200 pladser).

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen pa
disse to punkter, idet planen rummer 200 ferieenheder og

160 nye badpladser.

Fredningsforhold.

P& grund af omrddets beliggenhed langs kysten er i hen-
hold til naturfredningslovens § 46 pdlagt kystbeskyttel-
seslinie. Endvidere er der i 1940 palagt en deklaration
om byggelinie i forhold til den daverende Kystlinie.
Efter deklarationen ma der i hovedtrazkkene ikke bygges
udenfor en linie beliggende 30 m fra gre¢ften bag diget,
henholdsvis 50 m fra den blottede strandbreds inderste
kant.

Mellem 50 m linien og 100 m linien md der Kkun bygges
efter tilladelse fra fredningsnavnet, med godkendelse af
beliggenhedsplan, samt bygningstegning med angivelse af
materialer og farver pad bygningers facader og tage.

Hvor der pd& havneomrdder er angivet en byggelinie, gzlder
denne, f¢prst fra det tidspunkt, da arealernes benyttelse

til havn ophgrer.

Omradet er ber¢rt af EF-fuglebeskyttelsesomrdde (Radets
direktiv af 2. april 1979 om beskyttelse af vilde fugle),
ligesom omradet er udpeget i henhold til RAMSAR-konven-

tionen (konvention af 2. februar 1971 om vddomrdder af
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international betydning navnlig som levesteder for vand-
fugle).

I disse omrader skal undgéds forringelse af levestederne,
f.eks. ved forurening, i et omfang af vaesentlig betydning

for bevarelsen af de pageldende fuglearter.

En vasentlig forudsztning for planens realisering er
sdledes fredningsmyndighedernes tilladelse til, at denne
beskyttelseslinie &ndres/ophaves langs Strandpromenaden

i byggefelternes udstrzkning.

@en Kuddeholm indeholder 1levn af flere stenalder-
bopladser, som er beskyttet af museumslovens § 26, og ma
sdledes ikke beskadiges ved anlag eller ved jordbehand-
ling, uden at Stiftmuseet f¢rst har foretaget unders¢gel-

ser af disse levn.

Ophavelse af landbrugspligt.

Omradet er i dag udlagt til landbrugsjord og gennemf¢rel-

se af lokalplanens intentioner forudsetter sdledes, at

Landbrugsministeriet ophaver landbrugspligten.
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Lokalplanens retsvirkninger,

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggprelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifpl-
ge planlovens § 35 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt

anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medf¢rer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg m.v. der er inde-

holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, safremt dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Mere videregdende afvigelser kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vasentlig
betydning for virkeligge¢relsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortranges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vere af vasentlig betydning for virkeligge¢relsen af pla-

nen, jfr. ovenfor.
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Behandling af indsigelser.

Behandling af indsigelser

Inden byrddet vedtager planen endeligt efter udlgbet af
en fremleggelsesperiode pd mindst 8 uger, skal der tages
stilling til eventuelt fremkomne indsigelser, bemzrknin-

ger og @&ndringsforslag.

Samtidig med den endelige vedtagelse kan byradet beslutte
at foretage mindre @ndringer og rettelser i forhold til
det oprindelige forslag, ndr de parter, der sk¢nnes at
blive berg¢rt af ®#ndringerne eller har interesse heri har

haft mulighed for at udtale sig herom.

Vesentlige @ndringer kan kun foretages efter fornyet

fremlaggelse i en 8 ugers periode.

Lokalplanforslaget er behandlet f¢rste gang i Teknisk
Udvalg den 16. marts 1992. Forvaltningens indstilling om
godkendelse af lokalplanforslaget med forslag til kommu-
neplantilleg blev tiltrddt og lokalplanforslaget videre-
sendtes til Nakskov byrads godkendelse i byradsmgdet den
6. april 1992.

Byradet vedtog forslaget til fremlaggelse i 8 uger, med
beme&rkning om af SF's &ndringsforslag blev vedlagt for-
slaget.

Samtidig med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen,
blev det besluttet, at ®ndre planen pd baggrund af ind-

sigelser fra overordnede myndigheder.

Som en vasentlig @&ndring kan nazvnes, at der for delom-
radderne, udenfor det egentlige Hestehovedanlag, skal
udarbejdes supplerende lokalplaner, inden stg¢rre anlzg

eller udbygning finder sted.
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Planens realisering

PLANENS REALISERING

Nybyggeri, nyanlag og forandringer i omradet ved det
oprindelige Hestehovedanlzg med eksisterende campingplads
og fremtidig udvidelse og eksisterende lystbadehavn med
strandpark med projekteret friluftbad med servicefacili-
teter, skal finansieres af kommunen eventuelt i forbin-
delse med midler fra " RENAVAL". De overordnede offent-
lige veje og stier gennem hele omrddet skal anlagges og

vedligeholdes for kommunale midler.

Feriecentret med ny lystbddehavn, og golfbane med fiske-
s, er et helt privat finansieret projekt, hvor in-
vestorerne opk¢ber de ngdvendige arealer og forestar
nyanleg af de veje, kloakering, anleg af parkerings-
pladser, terranreguleringer med videre, som er en betin-

gelse for nybyggri og anleg.

For sd vidt angar omlagning af trafik og ®ndring af
Strandpromenaden, pad strazkningen ud for feriecentret,
mellem dette og den nye havn, kan denne udgift palagges
ejerne af feriecentret og den nye lystbddehavn, i lighed
med andre kommunale udgifter til forsyningsledninger,

hovedkloak med videre.
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Lokalplanens bestemmelser.

LOKALPLAN MR, G 19-III

for feriecenter ved Hestehovedet vest for Nakskov

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni
1991) fastsazttes herved fplgende bestemmelser for det i

§

2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl

Lokalplanen har til formdl:
at udlazgge areal til feriecenter og ferielejlighe-

der, med max. 200 enheder.

at sikre at anlzg og bygninger placeres og udformes
under hensyntagen til landskabet og naturmassige

interesser.

at udlagge areal for etablering af ny lystbadehavn
med 160 nye béadpladser.

at sikre udvidelsesmuligheder for eksisterende cam-
pingplads og restaurant samt etablering af fri-
luftsbad.

at udlegge arealer til rekreative formdl (fiskeso,
18 hullers golfbane med tilh¢rende klubfaciliteter,

restaurant m.v. ).

at sikre gode vej- og stiforbindelser igennem om-

radet.
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- at sikre bevarelsen af "Hestehovedanlagget" som en
strandpark med mulighed for udvidelse og forbedring
af eksisterende offentlig badestrand.

- at bevare omrédet som sarligt rekreativt omrade,

hvor udsigtsforholdene over fjorden ikke forringes.

- at sikre omradets vardi som levested for isar vand-
fugle samt at bevare naturverdier i de fredede are-

aler ud mod fjorden.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus.

2.1,

Lokalplanomrddet afgrznses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter del af matr.nr. 1 a Hellen®s by, Branderslev
samt del af 1 a, Branderslev by, Branderslev, og matr.nr.
103, del af 240 a, 358 a, 358 b Nakskov markjorder samt
alle parceller, der efter den 19. maj 1992 udstykkes fra

de navnte ejendomme.

2.2.

Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne 1-5 som vist pd
kortbilag 2.

Omréde 2 underopdeles i omradderne 2a og 2b sdledes, at
omrade 2a omfatter eksisterende lystbadehavn med til-

hgrende landareal, og 2b omfatter en fremtidig udvidelse.

2.3.
Storstedelen af omrddet er idag beliggende i landzone og

fortsatter sin landzonestatus.
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2.4.

Den del af af omrédet, del af matr. nr. 240 a og 103, der
er beliggende i byzone, bibeholdes i byzone.

§ 3. Omrddets anvendelse.

3.1. For delomrade 1 gzlder:

3.1.1.
Omradet md kun anvendes til rekreative formal - ferie-
center med tilhg¢grende service-, administrations- og

restaurantfaciliteter samt andre aktiviteter, der har

naturligt hjemme i omréadet.

3.1.2.
Inden for omrddet kan opfpres et feriecenter pd max. 200

ferieenheder.

3.2. For delomraderne 2a og 2b galder:

3.2.1.
Omréderne m& kun anvendes til offentlige formdl - lyst-
baddehavn/marina. Der kan udvides med plads til yderligere

160 bdde med tilhgrende sejler - og servicefaciliteter.

3.3. For delomrade 3 gzlder:

3.3.1.
Omradet md kun anvendes til offentligt og privat service,

(campingplads, friluftsbad og bypark).

3.3.2.
Den eksisterende campingplads kan udvides til max. 350

enheder, evt. som hytter.



23

Lokalplanens bestemmelser.

3.3.3.

Der kan indenfor omradet opfepres bebyggelse, der anvendes
til aktiviteter, som naturligt hgrer til i omrddet, som
f.eks. anleg af friluftbad med servicefaciliteter og

udvidelse af eksisterende restaurant.

3.4. For delomrade 4 gzlder:

3.4.1.
Omradet md kun anvendes til rekreative formdl - frilufts-

aktiviteter.

3.4.2.

Der kan indenfor omradet indrettes areal til frilufts-
aktiviteter - herunder en 18 hullers golfbane og en fi-
skesp pd max. 25000 m2 - eller andre aktiviteter, der

naturligt har hjemme i omrédet.

3.4.3.
Der kan opfgres den i forbindelse med friluftsaktivite-
ternes drift ngdvendige bebyggelse, som f.eks. klubhus,

restaurant og kiosk.

3.5. For delomrade 5 gazlder:

3.5.1.
Omrddet md& kun anvendes til rekreative formdl - offent-
ligt gr¢nt omrdde, badestrand med videre.

3.5.2.

Den eksisterende badestrand skal udvides og forbedres for
offentligheden og omréddets feriegaster. Der md indenfor
omradet ikke opfores bebyggelse bortset fra mindre byg-
ninger, som f.eks. toiletter, livredderskure

eller andre for omradets drift ngdvendige bygninger.
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3.5.3.
Der kan anlagges en max 2,0 m bred, 250 m lang badebro
vinkelret pa& kysten, som vist pa& kortbilag 2 og 3.

3.5.4.

Pen Kuddeholm samt nasset Skaldehoved skal udlagges som
offentligt tilgengeligt naturomréde.

Omradet sg¢verts strandfredningslinien skal friholdes for

bebyggelse.

3.6. For delomrdderne 1 - 2b - 4 og 5 gzlder:

3.6.1.

Inden st¢rre anlag eller udbygning finder sted indenfor
de enkelte delomrader, skal der udarbejdes detaljerede
lokalplaner til byradets godkendelse samt til forelzggel-
se for overordnede myndigheder i henhold til § 9.: God-

kendelse fra andre myndigheder.

§ 4. Vej-, sti- og parkeringsforhold.

4.1.
Der udlzgges areal til fe¢lgende offentlige veje og sti-
arealer med principiel retning og beliggenhed, som vist

péd kortbilag 3.

Vejen A-B, (Strandpromenaden) i en bredde af 20 meter.

Stien i-j, i en bredde af 6 meter.
Stien k-1l-m, i en bredde af 6 meter.
Stien n-o, i en bredde af 6 meter.
Stien p-qg, i en bredde af 2 meter.
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Der udlegges areal til f¢lgende private vejarealer med
principiel retning og beliggenhed, som vist pd kort-
bilag 3:

Vejen C - D, servicevej i1 en bredde af 10 meter.
Vejene E -~ F, tilke¢rselsveje, 1 en bredde af 8 meter.
Vejen G - H, Markvej til kysten, i en bredde af 8 meter.

4.1.1.

Diget nedklassificeres pd strzkningen A-B fra k¢revej til
en promenade for gdende og cyklister, som § 40-gade eller
stillevej, mellem feriecentret og lystbadehavnen.

4.1.2.
Trafik til feriecenter, golfbane, fiskes¢, m.v. ledes ad
en stamvej (vejen C-D) nord om feriecentret, med prin-

cipiel beliggenhed som vist pd kortbilaget.

4.1.3.

Feriecentret vejbetjenes tillige ad Strandpromenaden og
ad tilke¢rselsveje, (vejene E-F), der udformes, dels som
stilleveje, dels som opholds-legegader i henhold til
ferdselslovens § 40.

4.1.4.

Det eksisterende Hestehovedanlag med strandpark med cam-
pingplads og det planlagte friluftsbad bibeholder de
nuvarende vejadgange, med ombygninger af tilk¢rslerne med

hastighedsdampende foranstaltninger.

4.1.5
Stien i-j-1 langs golfbanens vestgranse fra Hestehoved
mod Lindelse udformes som landskabssti for cyklister og

fodgengere. Stien forbindes med hovedstien fra Hellenzs.
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4.1.6.
Stien k-1 udlagges i en bredde pa 2 meter, pd sydsiden af

markvejen.

4.1.7.

Stien j-m, mod vest fra Oksebazksrenden, udformes som
landskabesti for cyklende og gdende, med beliggenhed i
princippet, som vist pd kortbilag 3.

4.1.8,
Stien n-o, fra Strandpromenaden mod nord til Helgenasvej,
udformes, som en landskabssti for cyklende og gdende.

4.1.9.
Stien p-q, pd& digekronen fra badestranden langs kysten
til omradets grense nord for Skaldehoved, udformes som

natursti i en bredde, som et tradt spor.

4.1.10.
Der skal til enhver tid udlzgges areal til det,
efter byrddets skon, npdvendige antal parkeringspladser.

4.2. For delomrade 1 gazlder:

4.2.1.

Der skal udlegges parkeringspladser i et antal svarende
til 1% bil pr. ferieenhed og en 1 bil pr. 100 m2 brutto-
etageareal i den ¢vrige del af bebyggelsen.

4.3. For delomrade 2 gelder:

4.3.1.

Parkeringsarealer udlagges sdvel til omradets brugere som
gasteparkering, pa arealerne vist pa& kortbilag 3.
Hovedparten af parkeringsarealerne udlazgges s¢verts
Strandpromenaden.

Der udlagges mindst 1 parkeringsplads pr. 3 badpladser
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4.4. For delomrdde 3 gzlder:

4.4.1.
Der udlzgges areal til supplerende parkering nord for

Strandpromenaden, som vist pd kortbilag 3.

4.4.2.Ved sdvel eksisterende som fremtidige afkersler,
udfepres afk¢rslen i forbindelse med hastighedsdazmpende

foranstaltninger.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.
5.1. For alle delomraderne gzlder:

5.1.1.
Bebyggelsen skal placeres og udformes under hensyntagen

til landskabet og naturmassige interesser.
5.2. For delomrade 1 gzlder:

5.2.1.
Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 10 for omrdadet som
helhed.

5.2.2.
Byggeri og anlzgsarbejder mé& kun udf¢gres efter en af
byrddet godkendt samlet bebyggelsesplan for hele delom-

radet.

5.2.3.
Bebyggelse md kun opfgpres inden for de pd& kortbilag 2,

viste principielt placerede byggefelter.
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5.2.4.
Bebyggelsen i byggefelt A kan opfores i maksimum 2 etager
over niveauet for demningens plateau. Bebyggelsens hg¢jde

ma ikke overstige 8% m.

Nar serlige forhold taler herfor, kan byrddet tillade, at
enkelte af de n®rmere beskrevne bygningselementer, op-
fgores i en storre hgjde end 8,5 m, dog max. 12 m., betin-
get af, at disse elementer hver for sig er under 100 m2.

Bygningselementer der undtagelsesvis md gives ste¢rre
hgjde er:
- Driftbetingede overbygninger, som ventilations-

og elevatorspilrum.

- Ovenlys, pultlys og glasoverbygninger over
trapperum, og arkitektoniske bygningshelheder,

som hovedindgang m.v.

Der kan ialt gives tilladelse til 3 af disse hgjere byg-

ningselementer, indenfor byggefelt A.

5.2.5.

Bebyggelse i byggefelt B ma& ikke opfegres med mere end
1% etage. Bebyggelsens hgjde m& ikke overstige 8,5 m,
malt fra et af byrddet godkendt niveauplan.

5.3. For delomrade 2a gzlder:

5.3.1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 for omrddet som

helhed (beregnet i forhold til havnens landarealer).
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5.3.2.

Bebyggelsens hgpjde ma ikke overstige 8,5 m med max. 2
etager. Der m& dog opfegres een bygning i 3 etager med en
hpjde pd max 12 m, og med areal under 50 m2, placeret i
et byggefelt, som angivet pad kortbilag 2. Bygningens
pverste etage anvendes som udsigts- og vagttdrn over hav-
nearealet.

Der md herudover ikke ske yderligere udbygning i delom-

rdde 2a, hverken med badebroer eller med ny bebyggelse.

5.3.3. For delomrade 2b gzlder:

5.3.4.

Bebyggelsesprocenten méd ikke overstige 10 for omradet som
helhed (beregnet i forhold til havnens landarealer).

5.3.5.
Bebyggelsens hgpjde m& ikke overstige 8,5 m med max 2
etager.

5.3.6.

Bebyggelse til havnens drift og service skal placeres pd
havnens bédeoplagspladser min. 15 m fra havnebassin, og
ikke nermere fjorden end 30 m.

Mindre huse under 50 m2 bebygget areal kan tillades pla-
ceret narmere havnebassin, nadr s®rlige forhold taler
herfor.

5.3.7.

Placering og omfang af ydermoler, badebroer og indragelse
af nye arealer fra s¢pteritoriet md kun finde sted pé& bag-
grund af en samlet plan, godkendt af byrdadet.

5.4. For delomrade 3 gzlder:

5.4.1.
Placering af campinghytter skal vare indenfor de pa kort-
bilaget viste byggefelter.
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5.4.2.

Placering af friluftbad med bade- og toiletfaciliteter
skal ske indenfor det pd kortbilag viste byggefelt. Sol-
fangere skal udformes og placeres som en integreret del
af servicebygninger eller indenfor byggefelt til friluft-
bad. Fritstdende solfangere md ikke gives ste¢rre hgjde

end 3,0 m over det omgivende terrazn.

5.4.3.
Bebyggelsens hg¢jde md ikke overstige 8,5 m med max. 1 %

etage.
5.5. For delomrade 4 g=zlder:

5.5.1.
Bebyggelse skal placeres indenfor de pd kortbilaget i
princippet viste byggefelter & 50 x 50 m.

Mindre huse i en etage med max hgpjde pd 5 m til omradets
drift, herunder eksempelvis udsigtspavillon m.v. med
mindre grundareal end 40 m? kan tillades udfgrt uden for
byggefelterne frit i omrddet, i tilknytning til offent-
lige adgangsveje og stier.

Der kan maksimalt gives tilladelse til 3 huse af denne
type.

5.5.2.

Bebyggelsen md he¢jst udge¢re 1/3 af byggefelterne.

5.5.3.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m med max. 2

etager.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden.
6.1. For alle delomraderne gzlder:

6.1.1.
Bebyggelse skal udformes under hensyntagen til landska-
bet.

6.1.2,
Udendprs skiltning og reklamering md kun finde sted med

byradets tilladelse.
6.2. For delomrade 1 gzlder:

6.2.1.
Ydervaegge skal opfores som murvaerk/blank mur/teglsten med
vandskuret overflade eventuelt i kombination med travark.

6.2.2.

Sadfremt tagene udfpres som symetriske saddeltage skal
vinklen med vandret plan vare mellem 30° og 48° og taget
skal dakkes af r¢de teglsten.

6.2.3.
Tagkonstruktionerne i byggefelt B md ikke udfpres som

flade tage.

6.2.4.

Udhusbygninger skal fremstd med braddebekladte facader
eller facader udfogrt i henhold til bestemmelserne i
pkt.6.2.1.
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6.2.5.
Tage pd& udhusbygninger skal dzkkes af r¢de tegltagsten
eller udfgres som listedzkkede paptage.

6.2.6.
Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil indret-
tede t@t hegnede arealer md ikke finde sted.

6.3. For delomraderne 2a og 2b gazlder:

6.3.1.
Ydervaeggene skal hovedsageligt fremstd som murverk evt.

med vandskuret overflader i kombination med tra og gla-
spartier eller som ren braddebekladning med glaspartier.

Tage skal udfgres som symetriske saddeltage med hzldning
mellem 30° og 48° dekket med tegltagsten eller listedzk-
ket tagpap. Der md ikke udfgres flade tage, bortset her-
fra dog tage pd mindre udhusbygninger opfg¢rt i ren tra-

konstruktion.

Tagfladen pad vagttérnet med udsigtsterasse i delomrdde 2a
kan tillades udfe¢rt som matteret rustfrie stdlplader,

profileret som pandeplader.

Husene skal placeres med gavlene parallelt med bassin-
kant.

6.3.2.

Steorre servicebygninger pd havnens badeoplagspladser skal
udfpres med ensartet udseende med mindre variationer i
underordnede detaljer, sdsom placering og udstrakning af

d¢re, vinduer og farvesatning.
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6.4. For delomrade 3 gzlder:

6.4.1.

Nye bygninger og til- og ombygning skal sd vidt muligt
tilpasses eksisterende bebyggelse m.h.t. materialevalg og
konstruktionsprincipper og skal i hvert enkelt tilfazlde
godkendes af byradet.

6.5. For delomrdde 4 galder:

6.5.1.

Bebyggelsen i de angivne byggefelter skal fremtrade i
traditionel byggestil med r¢de tegltage udfgrt som sy-
metriske saddeltage med hzldning mellem 30° og 48° med

vandret.

6.5.2.

Udhuse og mindre servicebygninger under 40 m? kan til-
lades udfe¢rt efter utraditionelle principper med andre
tagformer og anden tagbekladning, efter byradets godken-
delse i hvert enkelt tilfelde.

§ 7. Ubebyggede arealer.
7.1. For alle delomraderne galder:

7.1.1.

Anlzg og beplantning udfgres under hensyn til landskabets
naturlige flora og fauna.

Forslag til buske og trzer findes bagerst i lokalplanen.

7.1.2.

Beplantning inden for lokalplanomrddet m& kun ske i for-
bindelse med fortsat drift som jordbrug eller, som ved-
ligeholdelse af eksisterende beplantninger. St¢rre &n-

dringer i terrzn og beplantning mad kun ske efter byradets
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godkendelse af en samlet anlags- og beplantningsplan for

det pagzldende delomrade.

7.1.3.

Belysning af falles fardsels- og opholdsarealer mé& kun
udfpres som parkbelysning (lyspunkthgpjde max. 3,5 m)
eller som vegbelysning efter byradets nzrmere godkendel-

se.

7.1.4.

Felles parkeringspladser skal beplantes med trzer i et
antal svarende til mindst eet tre for hver 2 parkerings-
pladser.

Trzerne skal plantes i grupper.

7.1.5.

Belysning pd& hgje master (lyspunkthg¢jde over 3,5 m) pé
veje og parkeringspladser, samt terranreguleringer pa
mere end +/- 50 cm 1 forhold til eksisterende terrsn skal
fremgd af projekter for @ndringerne og skal godkendes for

arbejdet pdbegyndes.

7.2. For delomrade 2a og 2b galder:

7.2.1.

Der skal anlzgges landarealer indenfor omrddet, svarende
til min. 90 m2 pr. bédplads. Havnens landarealer skal
disponeres til: Bebyggelse, Jolleopbevaring, vinteropbe-
varingsplads for ke¢lbade, parkering og ferdselsarealer

til havnens brug.

7.2.2,

Ved den eksisterende lystbadehavn plantes der hegn af
seljergn eller anden egnskarakteristisk beplantning rundt
om eksisterende parkering pad vinteropbevaringspladsen i
lighed med den beplantning, der allerede findes langs

diget og jollepladsens afgrznsning mod vejen.



35

Lokalplanens bestemmelser.

7.3. For delomrade 3 galder:

7.3.1.

Den oprindelige haveplan - beplantningsplan for det "gam-
le hestehovedprojekt" skal respekteres og @&ndringer skal
udfgres med hensyntagen til, og i harmoni med denne plans

hovedstruktur.

7.4. For delomrade 4 galder:

7.4.1.
Beplantning og disponering af delomradet skal fremgd af
en helhedsplan, der skal fremsendes til Storstr¢gms Amts-

rdds Landskabskontor til godkendelse.

Omrddet md kun beplantes med buske og trzer, der er

naturligt hjemmehgrende i denne landskabstype.

7.4.2.

De eksisterende og planlagte vandhuller, vandle¢b, smasger
samt de stgrre fiskesger og arealerne omfattet af fred-
ningslinien incl. en szrlig beskyttelsesbrazmme omkring
disse arealer udlagges som sarlige biologiske beskyttel-

seszoner.

Beskyttelsesbrazmmerne skal bestd af en mindst 5 m bred

dyrknings-, sprojte- og geodskningsfri zone.

De biologiske beskyttelseszoner skal endvidere omgives af

en mindst 5 m bred ge¢dsknings- og spr¢jtefri zone.

I de biologiske beskyttelseszoner md kun foretages natur-

pleje og kun efter nermere aftale med Storstrgms Amt.

De biologiske beskyttelseszoner skal fastlzgges i for-

bindelse med detailplanlagningen.
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7.4.3.

For omradet beplantes skal der fremsendes beplantnings-
og belagningsplan for hele delomradet til godkendelse i
sdvel kommunen som i Storstr¢gms Amt.

7.5. For delomrdde 5 gzlder:
7.5.1.
Pen Kuddeholm skal bevares og plejes som offentligt til-

gangeligt naturomrade.

7.5.2.
Skaldehoved udlazgges og bevares som offentligt tilgznge-~

ligt naturomréde (strandeng).

7.5.3.

Stranden og arealet umiddelbart bag diget mellem Skalde-
hoved og Kuddeholm udlagges som offentlig tilgengelig
badestrand med mulighed for forbedring af forstrandsarea-

let ved indpumpning/tilfyldning af sand.

§ 8. Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse.
8.1.1.
Ny bebyggelse i omradet kan af byrédet kraves tilsluttet

fellesantenneanlzg.

8.1.2.
Byradet kan traffe beslutning om, at ny bebyggelse skal
tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlag.

8.1.3.
F¢r ny bebyggelse tages i brug, skal der vazre anlagt fal-
les arealer til ba&dopbevaring, ferdsels- og parkerings-
arealer samt fazllesantenneanlzg i overensstemmelse med
bestemmelserne herom under § 4, samt punkterne 7.2.1. og
8.1.1.
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§ 9. Godkendelse fra andre myndigheder.

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke foretages
#ndringer af eksisterende lovlige forhold, f¢r der er

opndet tilladelse hertil fra:

9.1.
Fredningsmyndighederne, idet tilladelse kraves til alle

anlag s¢verts strandfredningslinierne.

9.2.

Trafikministeriet til opfyldning pad s¢territoriet, ud-
videlse af lystbd&dehavnen og eventuel etablering af andre
anlag pad so¢territoriet.

Eksisterende kystbeskyttelsesanlag md ikke beskadiges og
skal i givet fald erstattes med nye af mindst samme sik-

kerhedsniveau som eksisternde.

9.3.
Jordbrugskommissionen vedr. landbrugspligtige arealer,

der skal anvendes til andet end jordbrugserhverv.

9.4.

Kommunen om tilladelse i henhold til by- og landzoneloven
inden udstyknings- og anlagsarbejder pdbegyndes pd area-
ler, der skal forblive i landzone.

9.5.
Amtsradets godkendelse af de 1 § 3 og § 7 navnte forhold.

9.6.

Politimyndighedens godkendelse af indretning/omdannelse
af veje og ferdselsarealer til sdkaldte § 40-gader i
henhold til ferdselslovens § 40.
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Lokalplanens bestemmelser,

§ 10. Ophavelse af tidligere godkendt lokalplan G 19-II.

Den under 5. august 1991 vedtagne lokalplan nr. G 19-II
ophaves med godkendelse af denne plan.
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Vedtagelsespdtegning.,

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Nakskov Byrad den
6. april 1992 i henhold til § 24 i Lov om planlzgning.

Lokalplanen er endelig vedtaget af Nakskov Byrdd den 7.
december 1992 i henhold til § 27 i Lov om planlegning.

Benny Sonne

Borgmester /
Steffen R¢ntorp
Kommunaldirektor

Lokalplanens retsvirkninger trader i kraft ved dens of-

fentliggprelse den 15. januar 1993
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Tinglysningspdtegning.

TINGLYSNINGSPATEGNING

Nerverende lokalplan begzres i medfer af § 30 stk. 3 1
Lov om planlagning, tinglyst pa del af matr. nr. la Hel-
lenzs by, Branderslev samt del af la, Branderslev by,
Branderslev og matr. nr. 103, del af 240a, 358a, 358b
Nakskov markjorder.

Med hensyn til de ejendommene pdhvilende byrder, haftel-

ser og servitutter henvises til tingbogen.

Nakskov Byrad, den
P.b.v.

Benny Sonne
Borgmester / Steffen Rg¢ntorp
Kommunaldirektor
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Oversigt over trzer og buske,

LISTE QVER EGNSKARAKTERISTISK BEPLANTNING

BUSKE PA T@R BUND:
Benved Euonymus europaeus

Dunet Gedeblad Lonicera xylosteum

Hassel Corylus avellena
Navr Acer campestre
Alm. Hyld Sambucus nigra
Alm. Hag Prunus padus
Kvalkved Viburnum opulus

BUSKE PA FUGTIG BUND:
Ud over Alm. Heg og Kvalkved,

Femhannet Pil Salix pentandra
Selje-Pil Salix caprea
Solber Ribes nigrum
TREER:
Stilk-Eg Quercus rubur
Vinter-Eg Quercus petrea
vild Eble Malus sylvestris
Alm. R¢n Sorbus aucuparia
Seljergn Sorbus intermedia

Fugle-Kirsebar Prunus avium

Rpd-El1 Alnus glutinosa (fugtigt)
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Kommuneplantilleqg.

Tillag nr, G 19 A
til
NAKSKOV KOMMUNEPLAN 1985-92

Lokalplanomrddet omfattes blandt andet af omrade G 19 og
del af L 2 og G 1 i kommuneplanens rammer for lokalplan-

lagningen.

Omrédegrznsen for omrdde G 19 andres, sd den stemmer

overens med narvarende lokalplan.

ékmdehoved 1
S

Nakskov fjord

Omridegrznse for rammeomride G19 A
-—— ————— Tidligere omridegrense for rammeomride G19
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Kommuneplantillag.,

Lokalplanrammerne for det nye omrdde G 19 A fastsattes
til felgende:

En lokalplan, der trazffer bestemmelser for omrdde G 19 A,
eller dele heraf, skal sikre:

a. At omrddets anvendelse fastlagges til offentlig og
privat service (bypark, strandpark, feriecenter/ferie-
hotel og ferielejligheder med tilhg¢rende service- og
administrationsfaciliteter samt sports- og aktivitets-
muligheder sd&vel inden- som udend¢rs m.v., herunder sv¢m-
mehal, golfbane, fiskesp og lignende samt campingplads og

vandrerhjem).

Eksisterende campingplads kan tillades udvidet til en
maksimal kapacitet pa 350 enheder betinget af konkrete
forhold pd& stedet, herunder hensynet til fredningsinter-
esserne og til at offentlighedens adgangs- og opholdsmu-

ligheder ved kystomrddet ikke taler imod det.

Der kan efter en detailplanlagning der bl.a. tilgodeser
fredningsinteresser m.v. opfegres koncentreret feriebebyg-
gelse til udlejning eller feriehotel max. 200 enheder.

b. At bebyggelsen opfores med max. 2 etager og en byg-
ningshg¢jde p& max. 8,5 m - punktvis 12 m safremt sarlige
forhold efter byrddets opfattelse taler derfor.

c. At anlag og bygninger placeres og udformes under hen-
syntagen til landskabet og naturmassige interesser,og at
der sikres areal til offentligt stiforlegb fra Hestehoved

til Lindelse.

d. At bebyggelsesprocenten for omréddet under et ikke

overstiger 10.
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Kommuneplantillag,

e. At campingpladsen kan udvides saledes, at den maksi-
male kapacitet pd pladsen bliver 350 enheder, evt. med
hytter.

f. At lystbddehavnen kan udvides mod ¢st med maksimalt
160 nye pladser til ke¢lbade.

Tillag nr. G 19 A til Nakskov kommunes kommuneplan er
godkendt af Nakskov Byrad den 7. december 1992.

P.b.v.

Benny Sorne

Borgmester / Steffen R¢gntorp

Kommunaldirektor
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Tegnforklaring.

1 Feriecenter. 4 Eksist. campingplads (***).
2 Marina. 15 Eksist. badestrand.
3 Fritliggende ferielejligheder. 16 Uudvidelse af badestrand.
4 Parkering og biddeoplag. 17 Projekteret badebro.
S ferness. 18 Projekteret naturst{ til Lindelse.
6 Fiskess. 19 Vandleb “Oksebakken®.
7 Golfklubhus. 20 Hellenas-gird, evt. ridecenter.
8 Putting green/driving range. 21 Bypark - *Teglmaosen®,
9 18-hullers golfbane. 22 Makskov by.
23 Roklubd.
Il Eksist. lystbidehavn. 24 Nakskov skibsvarft m.v.
12 Eksist. minigolfbane. 25 Nakskov fjord.

13 Projekteret friluftsbad.

Skaldehoved

LOKALPLAN NR. G 19 - III
Omrade ved Hestehovedet

Kuddeholm

Korthilag 4

Ilustrationsplan

Malforhold ca. 1:7000 December 1992
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Kortbilag 5
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Frederiksholms Kanal 27 - 1220 Kgbenhavn K. TRAFIKMINISTERI ET

T1F.: 33 92 33 85 - Telex 22275 Trami ok - Telefax 33 12 38 93 - Giro 3 00 27 64 - Eksp.: Man-fre. k1. 9-16

Nakskov Kommune, Dato: 2 . juhi 1992
Nerrevold 2, J.nr.: 91-3431-K367-044.
4900 Nakskov. Deres ref.:

Brev nr.:

Sagsbehandler:

J. Fryd/AR.

I brev af 14. april 1992 (j.nr. 00.01 P 20) har Nakskov Kommune
ansegt om ministeriets tilladelse til at etablere en badebro
ved Hestehovedet i Nakskov Fjord, siledes som vist pd et med-
fulgt planudsnit og tegningerne 01, 02 og 03.

Ministeriet har i sagens anledning brevvekslet med Skov- og Na-
turstyrelsen, Farvandsvasenet, FisKkeriinspekteren i Roskilde og
Storstrems Amtskommune.

Det fremgdr herefter af sagen, at badebroen, der er indeholdt i
forslag til lokalplan G 19-II for omr&det ved Hestehovedet, pa-
tznkes udfert som en enkel pzlebro med platforme pa ca. 6,30 x
6,30 m placeret henholdsvis ca. 80 m fra XKkystlinien og for
enden af broen, der bliver ca. 170 m lang. P4 den yderste plat-
form pdtznkes det at opfere en pavillon.

Det er ikke oplyst om broen eller pavillonen patenkes inddraget

om vinteren.

Skov- og Naturstyrelsen har bemarket, at der i umiddelbar
nerhed af anlagsomrddet er gjort omfattende opsamlinger af old-



sager fra stenalderen. Mzngden af oldsager er sd stor, at det
med sikkerhed kan siges, at der er tale om en - miske flere -
bopladser.

S&danne fund er beskyttet i henhold til lov om naturbeskyttelse
§ 14, og md hverken forstyrres eller odelzgges uden tilladelse
fra Skov- og Naturstyrelsens Kulturhistoriske kontor.

I betragtning af anlazgsarbejdets begrznsede indgreb har Skov-
oy Naturstyrelsen imidlertid udtalt, at styrelsen intet ser til
hinder for at arbejdet gennemferes som projekteret, idet det
dog stilles som vilkdr, at der ikke foretages nogen form for
uddybninger hverken midlertidige eller permanente i forbindelse
med arbejdets gennemfgrelse.

I denne anledning skal det meddeles, at ministeriet under den
af Skov- og Naturstyrelsen anferte forudsztning herved god-
kender etableringen af den ansegte badebro p& de vilkadr, der er
fastsat i vedlagte af Trafikministeriet udfzrdigede "Vilkar for
anleg af bade/bédebro" bortsat fra vilkdr nr. 12 om tinglysning
af en deklaration.

Som yderligere supplerende vilkdr fastszttes endvidere folgen-
de:

Der mi ikke etableres afmzrkning eller anden form for markering
eller etableres belysning, der kan observeres fra seterritoriet
uden efter forudgdende aftale med Farvandsvasenet.

Nar broen er etableret, skal Farvandsvesenet underrettes
vedlagt et udsnit af et GI-34 kort 1:500 eller bedre og kopi af
matrikelkort, begge med angivelse af broens nejagtige placering
eventuel suppleret med et AERO-kort.

Der skal desuden vedlzgges en plantegning, der viser broens en-
delige udseende, samt en profiltegning med angivelse af hejder
over vandet og vanddybder langs hele badebroen.



3. Det skal oplyses, om badebroen og pavillonen inddrages i vin-
terperioden. S&fremt dette ikke er tilfzldet, skal det aftales
nzrmere med Farvandsvasenet vedrerende eventuel markering eller
afmerkning af broresterne.

Med venlig hilsen

_

Kopi sendt til:

Skov- og Naturstyrelsen.
Farvandsvasenet.
Fiskeriinspekteoren i Roskilde.

Storstreoms Amtskommune.
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Fra: Sara Deis-Christensen <sade@lolland.dk>

Sendt: 6. maj 2020 10:44

Til: Thomas Larsen

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til anlaeg/aktiviteter pa sgterritoriet
Vedhaftede filer: Vasentlighedsvurdering af sauna ved badebro pa Hestehovedet .pdf

Kaere Thomas,

Der fremsendes her en vaesentlighedsvurdering vedr. Natura 2000, der er udarbejdet i forbindelse med
opfgrelse af en sauna for enden af badebroen pa Hestehovedet.

Jeg beklager, at den fgrst kommer nu, men vores naturafdeling har veeret underdrejet af andre opgaver
gennem laengere tid.

Der henvises til to kortbilag i vurderingen. Det er de samme kortbilag (bilag 1 og 2), der er medsendt
ansggningen om tilladelse til anlaeg pa sgterritoriet.

Hvis der er noget som der er uklart eller skal uddybes, skal du endelig sige til.

Med venlig hilsen

Sara Deis-Christensen
Projektleder ]

Planer og Kort
tif. 5467 6411
sade@lolland.dk

Lolland Kommune e Teknik- og Miljgmyndighed e Fruegade 7 « 4970 Rgdby e www.lolland.dk

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Sendt: 7. november 2019 12:59

Til: Sofia Priisholm Petersen <sofpe@Iolland.dk>

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til anleeg/aktiviteter pa sgterritoriet

Hej Sofia

Nu har jeg gennemgaet ansggningen og kan det godt passe, at der ikke er udarbejdet/indsendt oplysninger
vedr. anlaegget og Natura-20007?

Jeg forsggte at ringe men kom ikke igennem til dig.

Med venlig hilsen

Thomas Larsen
Landinspektar, Specialkonsulent | Kystzoneforvaltning

+45 91 35 74 424 | tla@kyst.dk

Miljo.- og Fadevareministeriet ~
Kystdirektoratet | Hgjbovej 11 7620 Lemvig | TIf. +45 99 63 63 63%" | kdi@kyst.dk | www.kyst.dk
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Naturstyrelsens persondatapolitik

Fra: Sofia Priisholm Petersen <sofpe@Iolland.dk>

Sendt: 2. juli 2019 13:10

Til: Kystdirektoratet <kdi@kyst.dk>

Emne: Ansggning om tilladelse til anlaeg/aktiviteter pa sgterritoriet

Hej

Jeg fremsender her ansggning om tilladelse til anlaeg pa sgterritoriet.
Vedheeftet findes:

- Ansggningsblanket sauna
- Ansggnhing om Sauna

- Bilag 1: Skitse Oversigtskort Sauna 1:2000

- Bilag 2: Skitse Plan Sauna 1:500

- Bilag 3: Skitse Opstalt Syd Sauna 1:500

- Bilag 4: Skitse Opstalt Vest Sauna 1:500

- Bilag 5: Matrikelkort 1:2000

- Bilag 6: Sgkort

- Bilag 7: Lokalplan

- Bilag 8: Afggrelse/tilladelse eksisterende badebro
- Bilag 9: Helhedsplan Hestehoved

Jeg glaeder mig til at hgre fra jer.
God dag.

Mvh. Sofia

Sofia Priisholm
Petersen

Planer og Kort
tIf. 5467 6426
sofpe@lolland.dk

Lolland Kommune e Teknik- og Miljgmyndighed e Fruegade 7 « 4970 Rgdby e www.lolland.dk
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lollandkommune Notat

Dato: 6. maj 2020

Vasentlighedsvurdering af sauna ved badebro pa Heste- Sags ID: 414344

hovedet
Lolland Kommune

Af § 6 stk. 1 og § 10 stk. 1 i bekendtggrelse om udpegning og admini- Teknik- og Miljgmyndighed

stration af internationale naturbeskyttelse og beskyttelse af visse arter,
fremgar det, at inden der ivaerksaettes projekter, planer eller program-
mer i et Natura 2000 omrade, skal man sikre sig, at projektet ikke

lolland@Ilolland.dk
www.lolland.dk

alene eller i sammenhaeng med andre projekter, pavirker bevaringsmal- Kontaktperson
seetningen i et natura 2000 omrade veaesentligt. Ligeledes skal man sikre Kim Nymand Hansen
sig, at et projekt ikke kan pavirke de arter som er opfgrt pa habitatdi- Natur og Miljg

rektivets bilag IV. knha@lolland.dk

Lolland Kommune har udarbejdet en helhedsplan for Hestehovedet i Tif.: 54676423
Nakskov, og gnsker i den forbindelse at opfgre en sauna for enden af
den lange badebro, som er pa stedet. Se kortbilag 1 og 2.

Broen forlgber et god stykke ud i Natura 2000 omrade nr. 179 Nakskov
Fjord og Indrefjord, og sdledes vil ogsa saunaen komme til at ligge i Na-
tura 2000 omradet.

Natura 2000 omradet omfatter fuglebeskyttelsesomrade nr. 88 og habi-
tatomrdde nr. 158. Desuden er omradet ogsa beliggende indenfor ram-
saromrade nr. 23.

Inden man giver tilladelse til gennemfgre et projekt i et Natura 2000
omrade, skal det vurderes, om det pdgaeldende projekt alene, eller i
sammenhaeng med andre projekter i omradet, vil vaere til ugunst for de
arter og naturtyper, som er pa omradets udpegningsgrundlag eller pa
eventuelle dyr og planter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV.

Folgende fugle og naturtyper er pa udpegningsgrundlaget for omradet:

[Udpegningsgrundlag for Habitatomride nr. 158

MNaturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med flerdrige planter (1220)
Kystklint/klippe (1230) Enfrig strandengsvegetation (1310)
Strandeng (1330) Forklit (2110)
Gri/gren klit (2130) Kransnilalge-so (3140)
MNEringsrig so (3150) Brunvandet s (g160)
Kalkoverdrev® (6210) Surt overdrev® (6230)
Ege-blandskov (g160)
[Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomride nr. 88
Fugle: knopsvane (T) sangsvane (T
sedgas (1) grigis (T)
bramgas (T) taffeland (T)
troldand (T) havern (TY)
rothag (Y blishene (T
klyde (Y) almindelig ryle (Y)
splitterne (Y) fjordterne (Y
havterne (Y) dveergterne (Y)
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lollandkommune Notat

Vurdering i forhold til naturtyper

De fleste habitatnaturtyper ligger et godt stykke vaek fra Hestehovedet og projektomra-
det, men gen Kuddeholm ligger ca. 150 meter fra projektomradet. Hele Kuddeholm er i
den seneste basisanalyse fra Miljgstyrelsen, udpeget som strandeng og naturtilstanden er
vurderet til 4 pa en skala der gar fra 1-5. tilstandsklasse 4 er en ringe tilstand, og alle
naturtyper indenfor Natura 2000 skal ligge pa en tilstandsklasse 1 eller 2, som er det
man kalder for gunstig bevaringsstatus.

Vi har dog vurderet, at projektet ikke vil have nogen indflydelse pa naturtilstanden i for-
hold til naturtypen strandeng, hverken i sig selv eller i sammenhang med de andre tiltag
i omradet, da tilstandsklassen er baseret pa de plantearter, der vokser pa stedet, og
strukturen af arealet — hvor tilgroet er arealet. Ingen af de to parametre vil blive pavir-
ket, hverken direkte eller indirekte af, at der bliver opfgrt en sauna for enden af broen pa
Hestehovedet.

Vurdering i forhold til fugle

Levestedskortleegningen for ynglefugle, der er foretaget af Miljgstyrelsen og fremgar af
deres basisanalyse for 2. planperiode, viser at for de ynglefugle, som er pa& udpegnings-
grundlaget, har man vurderet, at Kuddeholm ikke er velegnet som levested for nogen af
arterne. Dette skyldes formentlig Kuddeholms nzere beliggenhed og adgangsforhold fra
Hestehovedet som ggr, at gen pa ingen made kan betegnes som uforstyrret, hvilket er
en forudsaetning for udpegningsgrundlagets ynglende fugle.

Det naermeste levested for ynglefugle er Dueholm og Slotg, som begge ligger i ca. 2 km’'s
afstand til Hestehovedet. Her yngler fjordterne, havterne og/eller dvaergterne. Pa grund
af afstanden pa 2 km til Hestehovedet, vurderer vi, at det ikke vil pavirke ynglebestan-
den af terner pa de to ger, at opfgre og anlaegge en sauna for enden af badebroen p3
Hestehovedet.

I forhold til rastende fugle er det heller ikke vores vurdering, at projektet og opfarelsen
af saunaen vil kunne pavirke dem, da de typisk opholder sig andre steder laengere ude i
fjorden eller i Indrefjorden. Her ligger de i beskyttede bugter og vige, hvor der samtidig
er gode muligheder for at sgge fade.

Arter p3d habitatdirektivets bilag IV

Lolland Kommune har ikke kendskab til, at der i omradet ved Hestehovedet lever bilag IV
arter, men vi formoder, at der vil vaere forskellige arter af flagermus. Da der ikke skal
feelles store gamle treeer, levende hegn eller rives bygninger ned i relation til projektet,
er det dog vores vurdering, at hverken opfgrelsen af saunaen i sig selv, eller i sammen-
haeng med de andre tiltag i omradet, vil pdvirke eventuelle flagermusforekomster i en
negativ retning. Det betyder derfor ogsa, at den samlede gkologiske funktionalitet for
eventuelle flagermus vil vaere bevaret i omradet efter realiseringen af projektet.

Samlet set vurderer Lolland Kommune dermed, at den planlagte udbygning af badebro-
anlaagget pa Hestehoved med en sauna, ikke vaesentligt vil pavirke de udpegede habitat-
arter og naturtyper i Natura 2000 omrade nr. 179 Nakskov Fjord og Indrefjord eller szer-
ligt beskyttede arter pd habitatdirektivets bilag IV.
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